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LEBENSQUALITAT NEU DEFINIERT

Sie trdumen von einem wohlfuhlenden Zuhause, das Design, Komfort und
Lebensqualitat perfekt vereint?

Die neue Wohnanlage von Immobilien Larndorfer bietet Ihnen hochwertig
ausgestattete Eigentumswohnungen in begehrter Lage - ideal fur alle, die das
Besondere suchen.

In einer kleinen, exklusiven Wohnanlage entstehen nur zwei Gartenwohnungen und
ein Penthouse, die modernen Wohnkomfort mit durchdachter Architektur verbinden.

Jede Einheit Uberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung, Freifléichen oder Dachterrasse
und eine hochwertige Ausstattung bis ins Detail.

EIN ORT, AN DEM WOHNEN ZUM LEBEN WIRD.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Neubau eines Mehrparteien Hauses mit
3 Eigentumswohnungen und 6 PKW-Stellplétzen.

Von den Eigentumswohnungen werden zwei Gartenwohnungen und ein Penthouse
mit jeweils zwei Stellplatzen errichtet. Alle Wohnungen sowie der Technikraum sind
Uber einen zentralen, gemeinsamen Eingang erreichbar. Der Lagerraum befindet
sich im Bereich des Zuganges und wird nicht frostsicher ausgefuhrt.

Uberblick zur Ausfiihrung in Stichworten:
3 Eigentumswohnungen in der gesamten Anlage
e Stellplatze alle Uberdacht

e Extra Lagerraum im Nebengebdude

e Ziegelmassivbauweise

e Luftwdrmepumpe

e FulRBbodenheizung

e Internorm Fenster und Turen

e Beschattung elektrisch

e Weitzer Parkettbéden

e Dana Innentldren

e 2 PKW-Stellplatze
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Lage und Infrastruktur

Hauptplatz Freistadt 1,4 km entfernt

Linz uber S10 circa 36 km bzw. 30 min
Anschluss an die S10 circa 3 km entfernt
Kindergarten und verschiedene Schulen
(VS, MS, Musikschule, polytechnische, HLW,

BHAK & HTL, Berufsschule uvm.)

verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten
sowie Tankstellen etc. in der Ndhe

Freizeiteinrichtungen, Freibad

Krankenhaus sowie verschiedene
Arzte/Fachdrzte circa 2,3 km entfernt
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ANSICHTEN

(kein MaRstab)

SUDWEST - ANSICHT

GHUNODGRENZE

ERUNDGRENZE

SUDOST - ANSICHT

Seite 6



®
EIGENTUMSWOHNUNGEN q
FREISTADT \Rd RI?I(QEIRLILEEIEI

ANSICHTEN

(kein MaRstab)

GRUNOGRENLE

NORDOST - ANSICHT

GRUNDGRENIE
GRUNDGRENZIE
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NORDWEST - ANSICHT
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TOP 1 mit Garten

(kein MaRstab)
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TOP 2 mit Garten

(kein MaRstab)
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TOP 3 - PENTHOUSE MIT DACHTERRASSE
(kein MaRstab)
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BAU- UND

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ERDARBEITEN

Aushub-, Baggerarbeiten, Humusabtrag,
Streifenfundamente,

Hinterfullen

Schotter/Kies

Grob Planum wird hergestellt

(Humus wird vom Gértner hergestellt)
Grabungsarbeiten fur diverse AnschlUsse
(Kanal, Strom, Wasser, Entwésserung.)

ERDGESCHOSS

e 25 cm Ziegelmauerwerk
(AuRenmauerwerk + Tragsystem)

e 12 cm Zwischenwdnde

e Wohnungstrennwdnde als
Schalschutzmauerwerk inkl.
Vorsatzschale

e Stahlbetondecke

e Stahlbetonstiege vom Erdgeschoss
ins Obergeschoss

LAGERRAUM

e Stahlbetonkonstruktion inkl.
Holztrennwdnde (Dreischichtplatte)
e nicht frostsicher ausgefuhrt

CARPORT

e Holzkonstruktion (Sparren sichtbar)
e Nirostersdulen

FUNDAMENTPLATTE

25 cm Fundamentplatte
Streifenfundamente
Feuchtigkeitsabdichtung

D&mmung (extrudierter Hartschaum)
Noppenfolie

Drainage mit Bauvlies bedeckt
Kanalleitungen inkl. Ubergabeschacht
Schotterung bei Terrasse

Unterbeton bei Terrasse

Fundamente bei Lagerraum
Gartenmauer It. Plan ohen Zaun
(sudsstlich bleibt der Gartenzaun
bestand)

OBERGESCHOSS

e 25 cm Ziegelmauerwerk
(AuRenmauerwerk + Tragsystem)

e 12 cm Zwischenwdnde

e Stahlbetondecke (Halbfertig-
teilbetondecke) dartber Attika

FLACHDACH

Bei Haus, Dachterrasse, (Folie PVC, EPDM

oder Bitumenbahnen bekiest. Verblechung
in Alu Colour).
Carport Foliendache mechanisch befestigt

AUSSENFASSADE

e 20 cm WDVS, Silikonharzreibputz
e Sockel bundig, Farbe = Fassaden-
farbe ev. Farbunterschied
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FENSTERBANKE HAUSTURE
AulRenfensterbdnke:
Alu

Internorm
Innenfensterbdnke:
Helopal M95
BESCHATTUNG FENSTER
Wohnbereich: Internorm

Raffstore, Rest
Rolladen (bei WCs,
Technik und Stiege
keine Beschattung
vorgesehen)

Kunststoff Alu

Gesamte
Beschattung wie
beschrieben
elektrisch (einzeln)
steuerbar

INNENPUTZ

Kalk/Gips Maschinenputz verrieben,
Nassrdume Gips/Zement Maschinen-
putz verrieben

ESTRICH UND FUSSBODEN-DAMMUNG (EG, OG)

e Zementestrich — Heizestrich

e Trittschallddmmung und Styroporgranulat
e Im Erdgeschoss wird die gesamte Fundamentplatte bituminés abgedichtet
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ELEKTROINSTALLATION

e Steckdosen und Lichtauslésse It.
Stuckliste fur Top 1, Top 2 und Top 3

e Komplettierungsmaterial Standard
weild

e Videosprechanlage

e Leuchtmittel nicht beinhaltet
(Baustellenfassung mit Lampe)

SANITARROHINSTALLATION

laut Plan bestuckt

LUFTWARMEPUMPE

e KNV Luftwérmepumpe
o Pufferspeicher
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MALERARBEITEN

» Deckenspachteln
» Malerarbeiten

FLIESEN (EG & OG)

WCs: Boden und Wand circa 1,20 m
hoch im Bereich des Spulkastens,
seitlich Sockelleiste ausgefuhrt

Bad (Boden & Wand) circa 2,5 m hoch
Abstellraum, Vorraum und Flur (Boden
und Sockelleiste)

INNENTUREN
(EG & OG)

Réhrenspan Klimaklasse
A, Asteiche quer

Wohnungseingangstur
auf Stahlzarge -
Doppelfalz WK 2

SANITAREINRICHTUNG (HOLTER)
EG, OG: bestuckt It. Plan

Dusch-Anlage = :
(Brausetasse |

BODEN, STIEGE, HANDLAUF

e Boden EG, OG: Weitzer Parkett (Eiche
wild) verklebt

STIEGENHAUS UND TECHNIK

e Stiege und Boden verflief3t

e Stahlgeldnder

e Handlauf

e Wadnde verputzt

e Decke gespachtelt

e allgemein Zugdanglich fur jeden
Erwerber

Wannen-
Anlage
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AUSSENANLAGE

Stellplatze - Garten - Zugang

PFLASTERUNG DACHTERRASSE AUSSENANLAGE

Dachterrasse mittels Feinsteinzeug

60/60 auf Aluunterkonstruktion montiert e Hauszugdnge asphaltiert

e Betonrandleisten rund um das
Gebdude und dazwischen mit Kies
befullt

e Stellplatze Asphalt inkl. Rigolrinne

e Rasensaat bei Granfldchen

e Gartentrennung zwischen Top 1und
Top 2 mittels Hainbuche

e AuRenbeleuchtung bei Zugang und
Stellplatze inkl. Leuchtkdrper und
Bewegungsmelder

“QUALITAT die man SPURT”
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	BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
	ERDARBEITEN
	Aushub-, Baggerarbeiten, Humusabtrag, Streifenfundamente,
	Hinterfüllen
	Schotter/Kies
	Grob Planum wird hergestellt
	(Humus wird vom Gärtner hergestellt)
	Grabungsarbeiten für diverse Anschlüsse (Kanal, Strom, Wasser, Entwässerung.)

	FUNDAMENTPLATTE
	25 cm Fundamentplatte
	Streifenfundamente
	Feuchtigkeitsabdichtung
	Dämmung (extrudierter Hartschaum)
	Noppenfolie
	Drainage mit Bauvlies bedeckt
	Kanalleitungen inkl.  Übergabeschacht
	Schotterung bei Terrasse
	Unterbeton bei Terrasse
	Fundamente bei Lagerraum
	Gartenmauer lt. Plan ohen Zaun (Südöstlich bleibt der Gartenzaun bestand)
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	Stahlbetonkonstruktion inkl. Holztrennwände (Dreischichtplatte)
	nicht frostsicher ausgeführt
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	Holzkonstruktion (Sparren sichtbar)
	Nirostersäulen

	OBERGESCHOSS
	25 cm Ziegelmauerwerk (Außenmauerwerk + Tragsystem)
	12 cm Zwischenwände
	Stahlbetondecke (Halbfertig-teilbetondecke) darüber Attika

	FLACHDACH
	Bei Haus, Dachterrasse, (Folie PVC, EPDM oder Bitumenbahnen bekiest. Verblechung in Alu Colour). Carport Foliendache mechanisch befestigt
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	20 cm WDVS, Silikonharzreibputz
	Sockel bündig, Farbe = Fassaden-farbe ev. Farbunterschied
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	FENSTERBÄNKE
	Außenfensterbänke: Alu
	Innenfensterbänke: Helopal M95

	HAUSTÜRE
	Internorm

	BESCHATTUNG
	Wohnbereich: Raffstore, Rest Rolladen (bei WCs, Technik und Stiege keine Beschattung vorgesehen)
	Gesamte Beschattung wie beschrieben elektrisch (einzeln) steuerbar

	FENSTER
	Internorm Kunststoff Alu

	INNENPUTZ
	Kalk/Gips Maschinenputz verrieben, Nassräume Gips/Zement Maschinen-putz verrieben
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	ELEKTROINSTALLATION
	Steckdosen und Lichtauslässe lt. Stückliste für Top 1, Top 2 und Top 3
	Komplettierungsmaterial Standard weiß
	Videosprechanlage
	Leuchtmittel nicht beinhaltet (Baustellenfassung mit Lampe)
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	laut Plan bestückt

	LUFTWÄRMEPUMPE
	KNV Luftwärmepumpe
	Pufferspeicher
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	MALERARBEITEN
	• Deckenspachteln • Malerarbeiten

	FLIESEN (EG & OG)
	WCs: Boden und Wand circa 1,20 m hoch im Bereich des Spülkastens, seitlich Sockelleiste ausgeführt
	Bad (Boden & Wand) circa 2,5 m hoch
	Abstellraum, Vorraum und Flur (Boden und Sockelleiste)

	INNENTÜREN  (EG & OG)
	Röhrenspan Klimaklasse A, Asteiche quer
	Wohnungseingangstür auf Stahlzarge - Doppelfalz WK 2

	BODEN, STIEGE, HANDLAUF
	Boden EG, OG: Weitzer Parkett (Eiche wild) verklebt

	STIEGENHAUS UND TECHNIK
	Stiege und Boden verfließt
	Stahlgeländer
	Handlauf
	Wände verputzt
	Decke gespachtelt
	allgemein Zugänglich für jeden Erwerber

	SANITÄREINRICHTUNG (HOLTER)
	EG, OG: bestückt lt. Plan
	Dusch-Anlage  (Brausetasse
	Wannen- Anlage
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	SANITÄREINRICHTUNG (HOLTER)
	EG, OG: bestückt lt. Plan
	Waschtisch- Anlage Bad
	Handtuch- radiator elektrisch
	WC-Anlage
	Handwaschbecken WC
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	AUSSENANLAGE
	Stellplätze - Garten - Zugang

	ANSICHTEN
	(kein Maßstab)
	PFLASTERUNG DACHTERRASSE
	Dachterrasse mittels Feinsteinzeug 60/60 auf Aluunterkonstruktion montiert

	PFLASTERUNG TERRASSE
	Terrasse verfliest 60/30

	AUSSENANLAGE
	Hauszugänge asphaltiert
	Betonrandleisten rund um das Gebäude und dazwischen mit Kies befüllt
	Stellplätze Asphalt inkl. Rigolrinne
	Rasensaat bei Grünflächen
	Gartentrennung zwischen Top 1 und Top 2 mittels Hainbuche
	Außenbeleuchtung bei Zugang und Stellplätze inkl. Leuchtkörper und Bewegungsmelder
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